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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءاتأ.
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
شروط  سة ال ستندات المحددة والمطلوبة في كرا يتعين مراعاة الالتزام بتقديم الم

صفات الكترونياً، وذلك عن طريق الموقع الإلكتروني  furas.momra.gov.sa والموا
ستثنا‘فرص ’ او عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية  ضمان البنكي ءبا صل خطاب ال  أ

صفات مختمة شروط والموا سة ال صل  وكذلك نموذج العطاء وكرا في –فيقدم الأ
عليه اســم المســتثمر  من المســتثمر أو من يفوضــه ويكتب -ضــرف مختوم ومغلق

نه لفتح  كان المعلن ع عد والم فاكس، في المو فه ورقم ال قام هوات نه وأر وعنوا
 المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه.

 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

هل 
 مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
سمي موثق )إذا قام بالتوقيع على  العطاء توكيل ر

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
ــركة أو وكيلها الذي  ــئول عن الش إثبات أن المس
صلاحية للتوقيع )في حالة  وقع على العطاء لديه ال

 الشركات والمؤسسات(
 

 

4 
صــورة ســارية المفعول من الســجل التجاري )في 

 حالة الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
كان المستثمر صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا 

 غير سعودي
 

 

   صورة الهوية الشخصية ) في حالة الأفراد( 6

7 
صــور شــهادات الخبرة الخاصــة بونشــاء وتشــغيل 

 الفنادق.
 

 

8 
لدى  مد  نك معت مان من ب ـــ طاب ض نك خ الب

 المركزي السعودي 
 

 

   مختمةكراسة الشروط والمواصفات  9

   للشــركة او المؤسسةصــورة من شــهادة العنوان الوطني  10
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 تعريف المفردات الواردة بكراسةب. 
 الشروط والمواصفات

 
المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر  هو محلات تجارية المشــروع:

 بالموقع المحدد.

ـــــحدد البلدية موقعها ، والتي يقام عليها هو  العقار : ســـوق أرض تـ
 تجاري.

شركة أو  المستثمر:   شغيلهو  شاط إدارة وت صة تزاول ن سة مرخ س  مؤ
 . سوق تجاري

مقدم 
 العطاء:

نافسة سواء كانت شركة أو هو الجهة التى تقدم عرضاً في الم
 .مؤسسة

 محلات
 :ةالتجاري

 .سوق تجاري هو إنشاء وتشغيل و إدارة

 المنافسة:
 

ستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  شكل مزايدة  الم تأخذ 
ـــعر، وتتبعها البلدية عند تأجير  بهدف الحصـــول على أعلى س

 العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسة 
 الإلكترونية:

ـــة عن طريق  ـــتثمرين عطاءاتهم في المنافس تقديم المس
أو عن طريق  furas.momra.gov.saالموقع الإلكتروني 

 ‘ .فرص’تطبيق الأجهزة الذكية 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 
 

البيـــــــــــــــــــــ
 ـــــــــان

 كيفية تحديد التــــــاريخ
 التاريخ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
ميعاد لتقديم آخر 

 العطاءات
 كما هو محدد في الإعلان

 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن 
 ترسو عليه المزايدة

خلال خمســة عشــر يوماً من تاريخ 
شعار البلدية  ستثمر بمراجعتها، إ للم

فون لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، 
ويعطي مهلة إضــافية خمســة عشــر 

 .يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

جب  قار بمو ـــليم الع تاريخ تس من 
ـــليم موقع من البلدية  ـــر تس محض

ـــتثمر ، وإذا لم يتم توقيع والمس
ستثمر على سليم العقار  الم محضر ت

يتم إشـــعاره خطياً وتحســـب بداية 
 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 
 الأولي

 عند توقيع العقد
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 مقـــــدمة .1
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 ةقــــــدمم .1

 

 
وفق سوق تجاري المستثمرين لتأجير موقع مخصص لإقامة وتشغيل وإدارة 

 التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات
، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند 

 تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة.
لدقيقة لمحتويات الكراسة للتعرف وتهيب البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية وا

على الاشتراطات والمواصفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات 
المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

 المتاحة، ويحقق البلدية أهدافها
من المستثمرين الراغبين  وترحب البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات

في دخول المزايدة، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بوحدى 
 الطرق التالية:

 التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1
 

 والتخصيص الاستثمار وكالة :
 إدارة   : الدراسات  والتخصيص

 0115490032 تليفون:
 01 15447436أو على فاكس:  .2

  furas.momra.gov.sa‘فرص’ .أو عن طريق الموقع الإلكتروني 3
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 وصف العقــــار  .2
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 ارــوصف العق .2
 

 
 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
 

 على المستثمر تسوية الأرض الفضاء وإزالة أي عوائق
 

 متعدد الانشطة. سوق تجاري إنشاء وإدارة وتشغيل  نوع النشاط
مكونات 
 النشاط

 ارض فضاء .1
2.  

موقـع 
 العقـــار

 الخالديةحي  الخرج المدينة
   الشارع

 بدون  رقم القطعة 720 رقم المخطط
حــدود 
 الـعقار

 

 م 56.00لبطو متر  15شارع عرض  شمالاً :
 م 56.00 بطول متر  15شارع عرض  جنوباً :
 م40.00 بطول  م ثم مواقف 8ممر مشاة شرقاً :
 م40.00 بطول متر  15شارع عرض  غرباً :

 ارض فضاء نوع العقار
مساحة 
 الأرض

 م2220.16

مساحة 
 المباني

 

  عدد الأدوار
  نوع البناء
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  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

يحق للأفراد والبنوك والمؤســســات والشــركات المصــرفية المعتمدة لدى البك 
ـــعودي الدخول في هذه المزايدة، ويجوز للبلدية  ـــتبعاد الذين المركزي الس اس

ــداد الأجرة عن موعدها  ــتحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في س عليهم مس
ـــئون البلدية والقروية والموافقة على  ـــابقة، بعد رفها لوزير الش في تعاملات س

 استبعاده.
 العطاءات:مكان تقديم  2/3

وبة تُقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية وتم ارفاق كل المستندات المطل
ـــروط والمو ــــة الش ـــفــات عن طريق الموقع في كراس    وني الإلكتراص

furas.momra.gov.sa   
 لغة العطاء: 3/3

ـــمية في المملكة العربية  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3 اللغة الرس
سعودية فعلى  ستثمرال بالتعامل بها في جميع المكاتبات  مالالتزا الم

ته،  ما في ذلك العطاء، وجميع مرفقا ـــروع، ب هذا المش قة ب المتعل
صة بالمعدات والأدوات  ستثنى من ذلك الكتالوجات الخا وبياناته، وي

 والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.
غة  2/2/3 ته إلى الل غة أخرى يتم ترجم بأي ل ند  ـــت قدم بمس حال الت في 

خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر  نم المستثمرية عن طريق العرب
باس في  لة الاختلاف أو الالت حا يه في  النص العربي هو المعول عل

 المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 4/3

عن طريق المنافسة الالكترونية وتم ارفاق كل المستندات  تُقدم العطاءات

 وقع الالكتروني المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات عن طريق الم
furas.momra.gov.sa . 

 موعد تقديم العطاءات: 5/3
ـــــاه  يـــجـــب أن تـــقـــدم الـــعـــطـــاءات فـــي مـــوعـــد أقص
..........................................ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد، 

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.
 :تقديم العطاء 6/3

المرفق بالدقة اللازمة، وذلك على المستثمر استيفاء نموذج العطاء  1/6/3
طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة 

 بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.
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المستثمر يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  2/6/3
 تمه.ا بخنفسه، أو الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمه

كل  3/6/3 فاق  ية، ويتم ار نافســــة الإلكترون طاءات عن طريق الم قدم الع ت

صفات إلكترونياً، ويتم  شروط والموا سة ال ستندات المطلوبة في كرا الم

صفات  شروط والموا سة ال ضمان البنكي وكذلك كرا صل ال ضار أ اح

ـــمع الأحمر  بالش خل مظروف مختوم  قدم دا طاء ي مه ونموذج الع مخت

سم  ويكتب عليه من الخارج ستثمر، وعنوانه، وأرقام ا سم الم سة، وا المناف

سة  ضمان عن طريق المناف صورة من ال ضاف  هواتفه، ورقم الفاكس وي

 الإلكترونية.

 
في حال تعثر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية،  4/6/3

خل  نه دا ظاريف المعلن ع كان فتح الم عد وم طاء في يوم ومو قدم الع ي
سة،  سم المناف شمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج ا مظروف مختوم بال
ــتثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس مع تقديم ما  ــم المس واس

ستثمر بتقديم بلاغ من يثبت  ضرورة قيام الم سة، مع  سداد قيمة الكرا
أو عن  199099خلال التواصـــل مع مركز الاتصـــال الوطني على الرقم 

وتقديم ما يثبت ذلك   inv@momra.gov.saطريق البريد الإلكتروني   
 عند تقديم العطاء ورقياً.

 :كتابة الأسعار 7/3
  يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

ـــروط  1/7/3 ـــة الش بات كراس قاً لمتطل بالعطاء وف ـــعر  قدم الس أن ي
بداء أي تحف   ـــفات، ولا يجوز له إجراء أي تعديل، أو إ والمواص
عليها، أو القيام بشـــطب أي بند من بنود المزايدة أو مواصـــفاتها، 

 ويستبعد العرض المخالف لذلك.
يال تدون الأ 2/7/3 بالر فاً(  بة )حرو تا ماً وك قا طاء أر عار في الع ـــ س

 السعودي.

صحيح أو  3/7/3 شط، أو المحو، أو الطمس، وأي ت ستثمر الك لا يجوز للم
ـــعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف  تعديل في عرض الس

 والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 تدون قيمة الايجار السنوي + قيمة الضريبة المضافة. 4/7/3
 سريان العطاء:مدة  8/3

سريان العطاء  البلدية الحق في  المحدد لفتح المظاريف،من التاريخ  سنهمدة 
ــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ  ــت الض ــريان العطاء إذا ما اقتض طلب مد س

mailto:inv@momra.gov.sa
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ـــريان  المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة س
 العطاء.

 
 
 

 الضمان: 9/3
ض 1/9/3 سنة ( من %25)مان يعادل يجب أن يُقدم مع العطاء  قيمة إيجار 

البنك شــكل خطاب ضــمان من بنك معتمد لدى  يواحدة، ويقدم ف
ــعود المركزي ــروط، وغير قابل لغلغاء، يالس ، وأن يكون غير مش

وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من البلدية، دون الحاجة إلى 
يجب أن يكون خطاب الضــمان ســارياً  ا. كميقضــائإنذار أو حكم 

ـــنهلمدة لا تقل عن  من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً  س
للتمديد عند الحاجة، وكل عطاء لا يرفق به أصــل خطاب الضــمان 

 سيتم استبعاده.

ستبعد  2/9/3 صل خطاب ي ضمان،كل عطاء لا يرفق به أ أو تكون قيمة  ال
ـــمان ـــن %25من  أقل به الض يكون ة واحدة، أو من قيمة إيجار س
ضمان مقدما خطاب ستثمر الحق  ال ستثمر، وليس للم سم الم بغير ا

 في الاعتراض على الاستبعاد.
 

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3
ــحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة، ــمان لأص ويرد  يرد الض

 صدور قرار الترسية.لأصحاب العطاءات المقبولة بعد 
 مستندات العطاء: 11/3

يجب على المســتثمر اســتيفاء وإرفاق المســتندات التالية وبالترتيب الوارد 
 ذكره:

ضه لذلك،  1/11/3 ستثمر، أو ممن يفو نموذج العطاء والتوقيع عليه من الم
 ومختوماً بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

أو وكالة شرعية وذلك  ،الغرفة التجاريةتوكيل رسمي موثقا من  2/11/3
شخص غير  ستثمرإذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته  وإذا  .الم

ـــئول عن  ـــركة يجب إرفاق ما يثبت أن المس ـــتثمر ش كان المس
الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية 

 للتوقيع نيابة عن الشركة.
 . سسة او الشركةللمؤ صورة سارية المفعول من السجل التجاري 3/11/3
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ــتثمر غير  4/11/3 ــتثمار الأجنبي إذا كان المس ــة الاس ــورة من رخص ص
 سعودي.

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 5/11/3
سعودي  6/11/3 سة النقد العربي ال س ضمان من بنك معتمد لدى مؤ خطاب 

 أعلاه(. 3/9)وطبقا للشروط الواردة في البند 

سة و 7/11/3 صفات المناف شروط وموا سة ال المختومة بختم ملحقاتها كرا
ـــتثمر ومختومة بختمه،  ـــمي، موقعا عليها من المس البلدية الرس
صورة  ستثمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق  تأكيداً لالتزام الم

 إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات 

 بموجبه.

 

 المعلومات:سرية    12/3

عن طريق المنافسة جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين 

الإلكترونية تتمتع بكامل السرية، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها 

ل المخول لهم نظاماً لدى سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قب

 البلدية.
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 شروط ومواصفاتكراسة  
 سوق تجاري

 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

ستثمرعلى  سة الم سة درا صفات بنود كرا شروط والموا سة ال  الواردة درا
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات،  ودقيقة،وافية 

 .في استبعاد العطاء ةوعدم الالتزام بذلك يعطي الحق البلدي

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

ـــو   يف عدم وض لة غموض أو  جب على  أيحا يدة، ي ند من بنود المزا ب
ستثمر سار من  الم ستف ضا  اللازم قبل  البلديةالا صول على الإي خطياً للح

ـــر ئه، وذلك بمدة لا تقل عن عش يام ةتقديمه لعطا تاريخ  أ هائيمن ال  الن
بالرد على الاســتفســارات كتابة  البلديةقوم توســالمحدد لتقديم العطاءات، 

صفات شروط والموا سة ال شترى كرا صاه  لكل من ا سةفي موعد أق أيام  خم
ـــارات أو اريفقبل الموعد المحدد لفتح المظ ـــتفس ، ولن يعول على أية اس

 إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   3/4

ستثمرعلى  بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  الم
لة، حدودوفق  للجها ماً على  ال تا فاً  مدة، وأن يتعرف تعر ـــاعالأالمعت  وض
 . السائدة به
قد اســتوفى هذا الشــرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحي  لا  المســتثمرويعتبر 

ـــوص يحق له لاحقاً الادعا العقار والأعمال ء أو الاحتجاج بأية جهالة بخص
  .المتعلقة به
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 المملكة العربية الســــعودية 

 والقروية وزارة الشئون البلدية

 أمانة منطقة الرياض         

 محافظة الخرج بلدية       

  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 سوق تجاري

 

   

 للبلدية وللمستثمر  ما يحق .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 للبلدية وللمستثمر ا يحقم.  .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم 

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

ـــاحب  للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف يجوز بعد أخذ موافقة ص
إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو  الصلاحية

ضمون أ صفات بموجب  يالتعديل لم شروط والموا سة ال بند من بنود كرا
ــات الت ــس ــركات أو المؤس ــراء  يخطاب أو إخطار إلى جميع الش قامت بش

، على أن تعتبر أية لمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريفكراسة الشروط وا
إضــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشــركات أو المؤســســات به جزء لا 

 ات وملزماً لجميع المتنافسين.يتجزأ من هذه الشروط والمواصف

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضــرورة إلى  يحق
ـــتخطر جميع  العطاءات بالتأجيل  مقدميذلك، وإذا تم ذلك فون البلدية س

 كتابة.

 سحب العطاء: 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  العطاء:تعديل  4/5

ــتثمرلا يجوز  لن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمس
 .بعد تقديمهعطائه  فيخطأ  وجوددعاء من صاحب العطاء بإ أي

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

ستثمريحق  سة فتح المظاريف ف للم  الموعد المحدد يأو مندوبه حضور جل
سة فتح  سة المفوض لحضور جل س شركة أو المؤ ويجب أن يكون مندوب ال

سية، المظاريف شرعية أو تفويض من مدير  سعودي الجن مصحوباً بوكالة 
سة  س شركة أو المؤ صدقا من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن ال م

 لم يحضر الجلسة.
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 كراسة شروط ومواصفات 
 سوق تجاري

 

   

  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع. 6

 
 :والتعاقدالترسية  1/6

ستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم الع 1/1/6 إلى روض بعد أن ت
بما وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، لجنة الاستثمار لدراستها

 تراه.
سبوع على الأ 2/1/6 ست عليه المزايدة خلال أ كثر من يتم إخطار من ر

ــيةل لمراجعة  ــر يوماً من تاريخ الترس ــة عش البلدية خلال خمس
هذه  مال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال  ـــتك تاريخ الإخطار لاس
ــر يوماً  ــة عش ــل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمس المدة، يرس

لبلدية بعد المدة الإضـــافية اأخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة 
 يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

صلاحية بعللبلدية  يجوز 3/1/6 صاحب ال سية المزايدة د أخذ موافقة  تر
ــت  ــاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رس على ص

 عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من  1/2/6
مباشرة ما لم يكن هناك عائق الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد 

البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ لدى 
 توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم  2/2/6
وتحسب بداية  عنوانه،البلدية بورسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .يخ الإشعارمدة العقد من تار
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 كراسة شروط ومواصفات 
 سوق تجاري

 

   

  العامةالاشتراطات  .7
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 الاشتراطات العامة. 7

 
 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

ــ )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل  ــ مياه ـ  صرف صحي ـ
سوم  ... وغيرها(ــــ صة، ويتحمل كافة التكاليف والر سئوليته الخا على م

ـــق  ـــتثمر أن ينس ذلك مع الإدارة المعنية  فيالمرتبطة بذلك، وعلى المس
 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

ضمناً المراحل  ستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، مت يلتزم الم
  والتشغيل.اء المختلفة لغنش

 :من البلدية والجهات ذات العلاقة الحصول على الموافقات والتراخيص 3/7

قبل الحصول  المحلات التجاريةمشروع يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 
 على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال: 4/7

ستثمر يجب على  سندالم شاء المجمع التجاريمهمة  أن ي إلى مقاول لديه  إن
سابقة أعمال خبرة شطةي تنفيذ مثل هذه ف و ستثمر  يجب على، كما الأن الم

شــهادات الخبرة الســابقة للمقاول معتمدة ومصــدقة من الجهات أن يقدم 
 .ن تأديته للأعمال التي التزم بهاالمختصة تثبت حس

 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

ــند يجب ــراف على التنفيذ إلى  أن يس ــتثمر مهمة الإش ــي المس مكتب هندس
 استشاري معتمد يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ
ها وإبلاغ  ية علي ظات الفن ـــع الملاح طأ يكون اووض بأي خ ية  لد لب

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.موجودا بها 

  المتابعة اليومية المســـتمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصـــفات العقد
 وأصول الصناعة.

 ــورة الفنية عند اللزومتوجيه المقاول وإ ــاعد عطاؤه المش ، والتي تس
 على إتمام العمل على الوجه الأكمل.

 ها قدم نات المواد التي ي ماد للمخططات وعي تدقيق والاعت قاول  ال الم
 وتقديم التوصيات بشأنها.

  دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات  



 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشون البلدية والقروية

 أ مانة منطقة الرياض

 بلدية محافظة الخرج

 الاستثمار والتخصيصوكالة 

دارة الدراسات والتخصيص   ا 

 

  

 

 

24 

 والتي من تعديلات غير الجوهرية في المشــروعإجراء التغييرات وال ،
شكلات تلافيشأنها  شروع المختلفة، الم صر الم سيق بين عنا ، والتن

روع أو توفير على بشــرط ألا تتســبب في أية زيادة في تكلفة المشــ
ـــبقا، وعند حدو  أخذ موافقة البلدية عليه المقاول، وأن يتم ا مس
نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة البلدية على  ، أوزيادة ضـــرورية

 على المقاول. وخصم الوفر، الزيادة

  الإشراف: فيالبلدية  6/7
مل  1/6/7 كا لدية الحق ال ـــراف على التنفيذ بجميع مراحله  فيللب الإش

طات  ـــترا قاً للاش يذ طب بالتنف ـــتثمر  كد من التزام المس تأ لل
صفات شروط والموا سة ال صفات الواردة بكرا والمخططات  والموا

 .المعتمدة
فيما يتعلق بأوامر التغيير  البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  2/6/7

ـــروط والم فاً للش خال يذه م ما تم تنف فاتوالإصـــلا  ل ـــ  واص
  .والمخططات المعتمدة

ـــتثمر إج 3/6/7 ـــافات أو تعديلات جديدةلا يجوز للمس في  راء أية إض
لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على اإلا بعد موافقة تصـــاميم ال

المستثمر أن يقدم للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية 
 من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

ــا 4/6/7 ــتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنش ــعار البلدية، يلتزم المس ء بوش
ضر يبين أن التنفيذ تم ليقوم مهندس  البلدية بالمعاينة، وعمل مح

 طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
 .والمخططات المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

ع الأعمال وقبل الســما  بالتشــغيل يقدم كل من تنفيذ جمي بعد الانتهاء من
شرف على التنفيذ تقريرا إلى  شاري الم ست سمي عن المقاول والا بخطاب ر

ــتثمر، ــئوليتهما عن تنفيذ  طريق المس ــحان فيه مس  المحلات التجاريةيوض
  ومطابقته للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

ــتخدام العقار لغير الغرض المخصــص له فى إعلان  ــتثمر اس لا يجوز للمس
ــحب العقار من  ــخ العقد، وس المزايدة، وأى مخالفة لذلك يترتب عليها فس

  .المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7

ستثمرلا يحق  للغير إلا  التنازل عن العقد، ولا تأجير العقار أو جزء منه للم
ـــول على موافقة خطية من بعد  و والتي يحق لها الموافقة أ البلدية،والحص
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ها للموقف قدير ناء على ت لهعلى أن تنطبق  الرفض ب نازل  نفس  على المت
 شروط المستثمر الأصلي.

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

ــنة الأولى ــدد أجرة الس ــريبة  تس ــافة الى قيمة الض عند توقيع العقد بالإض
ضافة  سداد في الموعد المذكور يتم عدم وفي حالة الم ستثمر بال التزام الم

السنوات  إيجارمصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 
في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من  االتالية، فيتم سداده

 بداية السنة الإيجارية.
( كل خمس سنوات كزيادة دورية بشكل تصاعدي تحتسب %5سيتم زيادة )

 على أساس أخر قيمة إيجارية سنوية.

 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 :ييلتزم المستثمر بما يل
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـــرار  1/11/7

ـــخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة  أو حواد  تصـــيب الأش
 خاصة.وال

شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات  2/11/7 عدم 
مة الت ـــلا ية والس ما بات  يالح مارة أو المرك تمنع تعرض ال

 للحواد  والأضرار.

 عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7
 .التنفيذ

يكون المســتثمر مســئولاً مســئولية كاملة عن كافة حواد   4/11/7
الوفاة، وإصابات العمل، التى قد تلحق بأى من العمال والموظفين 
أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم 
ـــلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده  التزامه باحتياطات الس

 أى تكاليف أخرى، وليس على كافة التعويضـــات والمطالبات، أو
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

ـــلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض  ـــخ العقد للمص يحق البلدية فس
ـــقت المقامة ـــتثمر عن قيمة المنش ية ، وإعادة القيمة الإيجاربالموقع المس

 اء السنة التعاقدية. المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انته
 

  :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشقت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7
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لمستثمر بوشعار االبلدية  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 1/13/7
وفي حالة  ،وما عليه من تجهيزات لموقعاتسليم حضوره لبموعد 

 عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

شقت والتجهيزات المقامة على ال 2/13/7 عقار بعد انتهاء تؤول ملكية المن
 البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. مدة العقد إلى 

 عامة:أحكام  14/7

ندات  1/14/7 ـــت هذه العطا والمخططات ووثائقجميع المس قة ب ء المتعل
 بمجرد تقديمها. للبلدية ايدة هي ملكالمز

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
البلدية بالتعويض عما  لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلىليس  3/14/7

سوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم  صاريف أو ر تحمله من م
 قبوله. 

ية  4/14/7 لد قارات الب بالع ـــرف  حة التص يدة للائ هذه المزا ـــع  تخض
صادرة بموجب الأمر  ساميوتعليماتها التنفيذية ال الكريم رقم  ال

 .هـ29/6/1441 في 40152
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 الاشتراطات الخاصة. 8

 
 العقد:مدة  1/8

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر  ()خمسة وعشرون سنة( سنة25 )مدة العقد  
  .البلدية للعقار من

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

ستثمر  شهر)فترة يمنح الم شر  سة ع شاء، ( خم من مدة العقد للتجهيز والإن
ستثمر بالبدء  ون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة،وتك وفى حالة عدم قيام الم
شاء يتم  يف سمو  بها للتجهيز والإن شروع خلال الفترة الزمنية الم تنفيذ الم

 فسخ العقد.

 :سوق تجاري أنشطة 3/8

 ما يلي:  المحلات التجاريةتشمل أنشطة  1/3/8

 .سوق تجاري 

  .مكاتب إدارية 

 
 

 :مساحة سوق تجاري 4/8

ــتثمر أن يوفيجب على ال ــوق تجاريمس ــاحات مختلفة س تلبي مختلف  ر مس
على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنية  التجارية،الأنشطة والخدمات 

 التي يتطلبها كل نشاط.

 :مواقف السيارات 5/8

 بما يلي:يلتزم المستثمر 
 .سوق تجاري ر موقف سيارة لكل محلتوفي 1/5/8
بواقع موقف سـيارة سـوق تجاري  توفير مواقف سـيارات لمرتادي  2/5/8

 من المســاحة الإجمالية المخصــصــة للاســتعمال التجاري 2م50لكل 
 .بالمجمع

سيارات  3/5/8 شوارع الجانبية والخلفية كمواقف ل ستغلال ال سمح با لا ي
 .ين فيهأو العامل المحلات التجاريةمرتادي 

سيارات المعاقين بواقع  4/5/8 صيص مواقف ل  ،من المواقف العامة %5تخ
ـــوق ،وبحد أدنى موقفين بة من مداخل الس مع  ،على أن تكون قري

ـــعار الخاص بهم ـــاحة  ،تمييز مواقف المعاقين بالش وألا تقل المس
سيارة المعاق عن  طبقا للأبعاد الموضحة  امربع امتر25المخصصة ل

بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة 
 عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
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سيارات من وإسهول 5/5/8 لى المواقف بحي  لا ة حركة دخول وخروج ال
 تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة.

ــيارات بالقبو لا يقل ارتفاع  6/5/8 ــقف المدخل في حالة عمل مواقف س س
 متر. 2.5وسقف القبو عن 

سيارات تكون وفقا للاشتراطات الفنية  7/5/8 عند تصميم وتنفيذ مواقف ال
 لمواقف السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  6/8

صة في  1/6/8 ص شركات المتخ ستثمر التعاقد مع إحدى ال يجب على الم
ــيانة للقي ــيانة الدورية للأجهزة، مجال النظافة والص ام بأعمال الص

ـــاعد، ، الموجودة بالمركز مثلالخوالمعدات، والماكينات... : المص
وأجهزة إطفاء ، الســـلالم المتحركة، وماكينات ومراو  التكييفو

  .الخومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...
ـــتثمر أن 2/6/8  ثلاثةا دوريا )كل للبلدية تقريريقدم  يجب على المس

شهر( من مكتب هندسي معتمد من  صيانة التي الأ بلدية عن أعمال ال
 ، مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  تمت

ــتثمر أن يعمل على تأمين 3/6/8 عدد من الأفراد المدربين  يجب على المس
بكفاءة على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على اســـتخدام 

اء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات أجهزة ومعدات إطف
الطوارئ، والقيام بعمل الإســعافات الأولية، وحف  الأمن، والتنســيق 

 مع الجهات المختصة.

ـــتثمر أن يعمل على تأمين 4/6/8 عدد من الأفراد يمثلون إدارة  على المس
 طوال فترة الدوام. لمحلات التجاريةا

 

 الأمنية:الاشتراطات  7/8

 دخول هيدروليكية. يحب تركيب بوابات 1/7/8
يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشــاط تفجير الإطارات حتى  2/7/8

 لا يتم استخدامها في الدخول.

يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات  3/7/8
 المراقبة.

خل  4/7/8 كاميرات دا جب تركيب  ية  المركزي ـــ خاص ها  جاري، ب الت
 التسجيل الرقمية.

 كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. يجب أن يكون هناك عدد 5/7/8

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 6/7/8

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 7/7/8
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مركز ترفيهي وملاعب للأطفال فيجب  بمحلات التجاريةإذا كان  8/7/8
 مراعاة تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 

 

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

ة مجهزة بجميع الأدوات اللازمة على المســـتثمر تأمين غرفة إســـعافات أولي
طبقا للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة )

ــئون البلدية والقروية( وتحت إشــراف شــخص مدرب على  البيئة بوزارة الش
 الات الطارئة. إجراء الإسعافات الأولية في الح

 اللوحات الإعلانية: 9/8

ـــتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية  ـــتثمر بتطبيق الاش يلتزم المس
الصـــادرة من وزارة البلية والشـــئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية 

فيما يتعلق باللوحات الدعائية ذلك ك ، ووالتى تقام أمامه للمحلات التجارية
 للمحلات.

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 10/8

مرورية الناتجة عن دراســـة للتأثيرات ال جراءيجب على المســـتثمر القيام بو
شارية المحلات التجاريةإقامة  ست سية  وذلك من خلال أحد المكاتب الا الهند

  البلدية. المعتمدة لدى الأمانة
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 لاشتراطات الفنية. ا9

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجب على المســتثمر مراعاة جميع الاشــتراطات الواردة بكود البناء الســعودي 
ــتراطات البناء، فيما  ــتراطات الواردة بدليل اش وملاحقه، وكذلك جميع الاش

 التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.يتعلق بجميع 

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9

شتراطات التنظيمية في ال المحلات منطقة التي يقع فيها موقع يجب مراعاة الا
 ، وهي:التجارية

 ................................. الارتفاع المسمو  به    .1

 ..........................................    نسب البناء .2

ت .3 ناء ار طة دادات الب ـــوارع المحي ........................ وعلى على الش
 المجاورين ثلاثة أمتار كحد أدنى.

 المعمارية:الاشتراطات  3/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
متميزاً ويشــكل نموذجاً  للمحلات التجاريةأن يكون التصــميم المعماري  .1

 ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
أن يحقق التصــميم المعماري للمشــروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية  .2

 لمستخدمي المشروع.

للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية أن يحقق التصميم المعماري  .3
ـــطة من خلال إمكانية الدمج أو  ـــتعمالات للفراغات والأنش تعديل الاس

 لمواجهة حركة العرض والطلب.

أن يراعى التصــميم المعماري إضــفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف  .4
ضة وللمترددين  سلع المعرو سائدة وتوفير الحماية لكل من ال المناخية ال

 .المحلات التجاريةعلى 
مل  .5 كا قدر من الت ماري أكبر  ـــميم المع ـــميم أن يحقق التص بين التص

 والتشغيل والصيانة للمشروع بعد تشغيله.

سية فقط عدا )مخارج سوق تجاري مداخل ومخارج  .6 شوارع الرئي على ال
 الطوارئ(.

مصـــاعد تحميل البضـــائع تكون بعيدة عن المصـــاعد التي يســـتخدمها  .7
 المتسوقين.

 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .8

الاشــتراطات الخاصــة بالخدمات البلدية بالتصــميم المعماري  الالتزام في .9
فيما  ،المتعلقة بالمعاقين الصــادرة عن وزارة الشــئون البلدية والقروية
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ـــيارات و ـــاة يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف الس ممرات المش
 مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.، الخارجية والداخلية

ب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين في كل دور توفير عدد مناســ .10
 .مترا30زيد البعد بينهما عن بحي  لا ي

ـــبة وملائمة لمنال المنطقة والاهتمام بالنواحي  .11 اختيار مواد بناء مناس
 الجمالية للواجهات والموقع العام.

أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات بالمحلات والممرات مانعة  .12
  وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة. للانزلاق،

لمحولات شـــركة الكهرباء وكذا العدادات بحي   غرفة مناســـبةتوفير  .13
ــارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على  تكون لها واجهة على الش

 الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  4/9

، من قبل جهة لتربة في أماكن مختارة من الموقعجسات ليجب عمل عدة  .1
صيات الجهة  صة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتو ص متخ

 التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
ـــانة  .2 ـــائية مقاومة للحريق مثل الخرس أن يكون البناء من عناصـــر إنش

 ناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.المسلحة مع إمكانية استخدام ع
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

ـــائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوار   .4 ـــميمات الإنش يراعى في التص
 الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

ـــائية كافة ما يراه المهندس .5 ـــمم من  تدون على المخططات الإنش المص
ــمل مكونا ــلحةالخ تملاحظات هامة تش ــانية العادية والمس ، لطات الخرس

لدك  ـــدات ،والترطيبوطرق الخلط وا قاء الش قة توزيع ، ومدة ب وطري
 وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

ــائي .6 ــيل  ةتقديم مذكرة إنش ــروع مع المخططات والتفاص متكاملة للمش
 والملاحظات الإنشائية.

سخة كاملة من  .7 شائي من المباني الحديدية يقدم ن ستخدام نظام إن عند ا
ـــنعة لهذا النظام  ـــركة المص الكتالوجات والمخططات المعتمدة من الش
تقكل وأخطار  ها من ال مايت مة لح مات اللاز يل والتعلي ـــ فاص وكذا الت

 الحريق.

الخرســـانات المعرضـــة للمياه العادية أو الجوفية كالخرســـانات عزل  .8
ــانية  ــطح وكذلك البلاطات الخرس ــانات الأس المدفونة بالتربة أو خرس

  لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.
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تات والأملا  في جميع  .9 قاوم للكبري نت الم ـــم خدام الأس ـــت جب اس لا ي
سانات المدفونة بالتربة إلا ضيات  الخر بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحم

وقلويات التربة، والتأكد من أن الأســمنت المقاوم للكبريتات مناســب، أو 
 استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

في حالة إدخال أية تعديلات مســـتقبلاً على المشـــروع فونه يلزم تقديم  .10
سة  شائية ومعمارية لهذه التعديلاتدرا دها واعتمادها مكتب يقوم بوعدا، إن

شاري ست سي ا شتراطات ، هند سرى على هذه التعديلات كافة بنود الا وت
 البلدية.ى أن تعتمد من الإدارة المختصة الإنشائية، عل

باع  .11 ـــروع وات باني المش ـــتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لم يجب اس
إرشـــادات كتيب العزل الحراري الصـــادرة عن وزارة الشـــئون البلدية 

 .والقروية
صالات  .12 شروع مثل  صوات عالية بالم صدر عنها أ شطة ي في حالة وجود أن

ـــوات  تلعب الأطفال، فيجب اتخاذ الاحتياطا اللازمة لعزل مثل هذه الأص
 عن باقي المبنى.

 

 الكهربائية:الاشتراطات  5/9

 220/127أن يكون تصــميم الأعمال الكهربائية على أســاس أن جهد التغذية  .1
)حســـب جهد شـــركة الكهرباء المحلية( ثلاثي فولت  220/380فولت أو 

  ذبذبة/ثانية. 60الأطوار، أربعة أسلاك، 
سية  .2 صفات القيا جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للموا

صادر عن وزارة المياه والكهرباء  سعودية ونظام التمديدات الكهربائية ال ال
مطابقة لإحدى المواصــفات والتعاميم الصــادرة عن هذه الوزارة أو تكون 

 العالمية المعمول بها.

ولوحات الإعلانات ة وتشمل إنارة المبنى من الخارج فصل الإنارة الخارجي .3
 وإنارة الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

فصــل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مســتقلة لكل  .4
 مستقلة لوحدات التكييف.منها، كما يجب عمل لوحات كهربائية 

ـــد  .5 تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ض
 .Earth leakage circuit breakerالتسرب الأرضي للتيار 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع  .6
ومياه المقاوم لعوامل الطقس والمحمية ضـــد تســـرب الرطوبة والغبار 

 الأمطار.

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
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 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
جاوز الحمل  .د لة ت حا ـــركة الكهرباء وذلك في  غرفة لمحولات ش

بائي للمبنى عن  ية 400الكهر حات التهو عاة أن تكون فت  أمبير ومرا
ــميم  ــول على مخطط تص ــارع )يتم الحص ومداخل الغرفة جهة الش

 الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.
تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى  .8

ــدر الاحتياطي واحداً أو  اللازم في حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المص
 الآتية:أكثر من مصادر الطاقة 

مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى  .أ
 الأخطار.

ـــاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن  .ب بطاريات مع جهاز ش
 ساعة ونصف.

باً للحواد   .9 ـــروع تجن ـــقت المش تأريض على جميع منش تطبيق نظام ال
بائي أو الأجهزة  يار الكهر خدام الت ـــت ـــوء اس جة عن س نات والمخاطر ال

 :شمل نظام التأريض ما يلييلى أن الكهربائية المختلفة.. ع
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
ية  .ب يار الكهربائي مثل الغير تأريض جميع الأجزاء المعدن حاملة للت

مواسير المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف 
 الصحي...إلخ.

ية والف .ج ـــ حات التوزيع الرئيس كابلات تأريض لو يدات ال مد ية وت رع
 الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

تزويد المشــروع بمانعة صــواعق مناســبة تكون مطابقة للمواصــفات  .10
 القياسية السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

سهل توزيع  .11 سية بحي  ي ضع لوحة التوزيع الرئي سن اختيار مو يراعى ح
 المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.التيار الكهربائي إلى عناصر 

ــل بثلاثة  .12 ــيئة يجب أن تتص ــادية المض ــاءة الطوارئ واللوحات الإرش إض
  مصادر للطاقة )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 

 الميكانيكية:الاشتراطات  6/9

صفات  .1 سب الموا صميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية ح يتم ت
سطة  صول الفنية وبوا صة في هذا المجال وتحت والأ ص شركات متخ

  إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.
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يتم تنفيذ أعمال المصــاعد والســلالم المتحركة حســب الأصــول الفنية  .2
ــة وأن يراعى فيها توفير  ــص ــركة متخص ــطة ش المتعارف عليها وبواس

 .المجمعالراحة والأمان لمرتادي 
ـــغيل في أ .3 ي وقت عند انقطاع تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتش

 :ترط فيه ما يليالكهربائي ويش التيار
شروع بالتيار الكهربائي  .أ سبة وكافية لإمداد الم سعة منا أن يكون ذو 

ـــف  لغنارة ـــبكة كش الإنذار ومكافحة ودوائر مضـــخات المياه وش
 الحريق...إلخ.

يار موقع المولد وخزان  .ب ـــلامة اللازمة عند اخت ياطات الس أخذ احت
ي  يكو يدة الوقود بح بة عزل ج ـــ كان ذو نس لد في م ن موقع المو

 للصوت.

 

 الصحية:اشتراطات الأعمال  7/9

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة  .1
 للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

"للاشـــتراطات الصـــحية تكون خزانات المياه الأرضـــية والعلوية طبقا  .2
والفنية الواجب توافرها في خزانات مياه الشــرب" الصــادرة عن وكالة 

 الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  8/9

اســتخدام مواد إنشــاء وتشــطيبات غير قابلة للاشــتعال ومراعاة أن يكون  .1
شتعال منخ الأثا  ومحتويات المبنى سبة من مواد ذات قابلية ا ضة ومنا ف

 لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة  .2

 حسب تعليمات الدفاع المدني.

لدخان .3 ـــف ا ظام متطور لغنذار عن الحريق مع أنظمة كش  ،تركيب ن
ي قائي للم فاء للحريق عن طريق الرش التل ظام إط لك ن كذ مع  ،اهو

ـــبة  ضـــرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناس
 حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

فة التجهيزات والخدمات الكهربائية  .4 ـــميم وتركيب كا يراعى عند تص
لل من  قة تق لك بطري ها من التجهيزات أن يتم ذ ية وغير كانيك والمي

 لأخرى. احتمالات حدو  الحريق وانتشاره من منطقة

ــع مخطط لغخلاء )مخطط هروب( .5 ــحة من المبنى  وض في أماكن واض
 تباعه من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.ليتم ا
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أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الســلامة  .6
 التي يجب تأمينها في المشروع.

صادرة .7 سلامة والوقاية ال شتراطات ال من المديرية العامة  يجب الالتزام با
 (.3ملحق رقم )ـ  للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 كراسة شروط ومواصفات 
 سوق تجاري

 

   

  "الملاحق"المرفقـات  .10
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 
 المحترم.    سعادة رئيس بلدية محافظة الخرج 

المتضمن رغبتكم هـ       /    /     إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 
وتشغيل وإدارة إقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير

 .سوق تجاري
وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته 

على  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارواطلعنا علي كافة الا
  للجهالة.الطبيعة معاينة تامة نافية 
لاه ــح أعـــار الموضـــــــار العقـــــنا لاستئجــــــنتقدم لسعادتكم بعرض

                                         ( )                         )                         ة قدرها ـــرة سنويـــبأج
ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها  ( 

من قيمة العطاء السنوي )ساري وغير قابل  %25لا تقل عن من قبلنا وضمان بنكي 
وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط لغلغاء دون الرجوع للطرف الثاني( 

  والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة
رقم السجل 
 التجاري

 

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
العنوان: 

............................................................................................................
...... 

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
 

 

 



 المملكة العربية السعودية

 ويةوزارة الشون البلدية والقر 

 أ مانة منطقة الرياض

 بلدية محافظة الخرج

 الاستثمار والتخصيصوكالة 

دارة الدراسات والتخصيص   ا 
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 العام للموقعالمخطط  10/2 
  )الرسم الكروكي للموقع(

 

  



 المملكة العربية السعودية

 ويةوزارة الشون البلدية والقر 

 أ مانة منطقة الرياض

 بلدية محافظة الخرج

 الاستثمار والتخصيصوكالة 

دارة الدراسات والتخصيص   ا 
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 إقرار من المستثمر 10/4

 

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى  .2
 وجه خاص:

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ
 هـ29/6/1441في  40152

التجارية الصادرة من وزارة  الاسواقالاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات و .ب
 الشئون البلدية والقروية.

 على ان يستخرج نافية للجهالةتامة للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3
 .وكي نهائي من مكتب هندسي معتمد كر

 

 الختم   التوقيع 

 

 


